ODVJETNICKI URED
IVAN MOCIC
Split, Domovinskog rata 29a/l
tel./fax.: +385 21 539 008
e-mail: ivan@mocic.hr

Split, 11. 09. 2024. godine

BOZEN-CO d.o.o. u stecaju
OIB; 30689118861

n/p stecajni upravitel] Anci Basi¢, dipl.oec.

Predmet: upis prava vlasnisStva spreme koja se nalazi u podrumu zgrade
sagradenoj na cest.zem. 48/2 K.O. Split ZU 17865

Postovana gdo Basic,
=y

obracam Vam se ovim putem u svojstvu punomocnika Maje Cukusic iz
Splita, Put Znjana 2a, nastavno na Vas dopis upucen imenovanoj dana 19.
lipnja 2024. godine, a sve temeljem punomoci koju Vam dostavljam u privitku
ovog dopisa.

Kao S§to Vam je poznato, U stecajnom postupku koji se vodi nad
drustvom Bozen&Co d.o.o. pod brojem St-63/2015, moja stranka podnijela je
obavijest o izlucnom pravu, medu ostalim i glede spreme koja se nalazi u
podrumu zgrade sagradene na cest.zCm. 48/2 K.O. Split ZU 17865.

Uz navedenu obavijest dostavljen Vam je ugovor o kupoprodaji sklopljen
dana 15. studenoga 2009. godine za dvosobni apartman te ugovor ©
kupoprodaji spreme od 30. studenoga 2015. godine kao i dvije potvrde o
placanju apartmana od 09. studenoga 2004. godine i 12. studenoga 2004.
godine kao dokaz da je za taj apartman u cijelosti moja stranka u cijelosti
isplatila kupoprodajnu cijenu U ukupnom 1znosu od 86.315,69 eur. Povrh
navedenog, dostavljena je 1 potvrda od 15. studenoga 2005. godine, 4 kojom
tadasnji zakonski zastupnik prodavatelja potvrduje da je na ime kupoprodajne
cijene za predmetnu spremu primio 1znos od 3.000,00 (tri tisuce) eura, a koja
cijena je u tom trenutku bila primjerena trzisnim prilikama.

Moja stranka je odmah po isplati ugovorene kupoprodajne cijenc kako
za dvosobni apartmar, tako 1 za spremu, stupila u posjed predmetnih

nekretnina, a koji s¢ nalaze u istoj zgradi.



Do danadnjeg dana njen posjed i dvosobnog apartmana 1 spreme je &
potpunosti neometarn.

Moja stranka je svjesna da je ugovor o kupoprodaji spreme od 30.
studenoga 2015. godine bilo pozeljno ovjeriti kod javnog biljeznika, ali ne radi
se o cinjenici koja utje¢e na valjanost tog ugovora. Naime, taj ugovor nije
ovjeren u potpisu prodavatelja iz objektivnih razloga, odnosno zbog loseg
zdravstveniog stanja tadasnjeg zakonskog zastupnika prodavatelja pa je
potpisan u prostorijjama drustva prodavatelja. Povrh toga, treba reci i da je
moja stranka dugo cekala i na zakljucenje ugovora o kupoprodaji spreme
uslijed ¢injenice da zgrada u kojoj je pulozena sprema nije bila u potpunosti
legalna te dulje vrijeme nije bila ishodena uporabna dozvola.

Neovisno o navedenom, moja stranka voljna je u svakom slucaju platiti
porez na promel nekretnina po ugovoru o kupoprodaji spreme od 30.
studenoga 2015. godine bez odgode.

Molio bih da mi u razumnom roku od 15 dana odgovorite postoji li
mogucénost da se mojoj stranci mirnim putem prizna pravo vlasnistva

predmetne spreme.

S postovanjemn,

onwfzmnf/]! )
Ivan Mogi¢| V|

Domovinskog rata 29a/l, SPLIT
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Ovlaséujem(o) da me (nas) pravno zastupa (brani) ODVJETNIK, I}’\
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Ovlaséujem(o) ga, da me (nas) zastupa u svim mojim (nasim) pravnim poslovima u sudu i izvan
suda kao i kod svih drugih drzavnih organa te da radi zastite i ostvarenja mojih (nasih) prava i na zakonu
osnovanih interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva u zakonu predvidena sredstva, a osobito da
podnosi tuzbe, prijedloge i ostale podneske, te dade u moje (nase) ime nasljednu izjavu, te da za mene
(nas) prima novac i novcane vrijednosti i da o tome izdaje potvrde.

Pristajem(o) da ga za slucaj sprije¢enost zamijeni:

Za sluéaj spora glede nagrade pristajem(o) na nadleznost suda u
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Ugovorne strane:

BOZEN-CO d.o.0. Split, Put Supavla 39, zastupan po direktoru Branimir Zivaljié, (u daljnjem tekstu
— Prodavatelj)

1

MAJA CUKUSIC, JMBG 1511980385033 iz Splita, Dubrovacka 55, (u daljnjem tekstu — Kupac)
sklapaju sljedeci

KUPOPRODAJNI UGOVOR

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju slijedece Einjenice:

- .da je Prodavatelj investitor izgradnje apartmanskog objekta Znjan, sve prema arhitektonskom
projektu T.D. 01/03 izradeno od ovlastene tvrtke "Arhipolis" d.o.0. Split.

- da je Prodavatelju izdana gradevna dozvola od strane Zupanije Splitsko-dalmatinske — Ured
za prostorno uredenje, stambeno komunalne poslove, graditeljstvo i zaStitu okoliSa u Splitu -
Odsjeka za prostorno uredenje i graditeljstvo Klasa: UP/I 361-03/03-01/00060, Ur.br. 2181-
05-02-00-03-11 od 23.12.2003. godine prema kojoj gradevnoj dozvoli je istoj tvrtci odobreno
izgradnja stambeno-poslovne zgrade na zemljistu oznalenom kao Cest. zem. 438/2 Split.

- da je Kupac upoznat sa tehnickim i tehnoloskim rjeSenjem po kojem se gradi predmetna
zgrada te je projektnim rjeSenjem etaznih dijelova odnosno cjelina i nekretnine koje se prodaje
temeljem ovog Ugovora

Clanak 2.

Ugovorne strane utvrduju da je Prodavatelj vlasnik za cijelo s pripadnostima i posjednik posebnih
dijelova zgrade u Splitu, objekt Znjan, sagraden na Ses .zem. 48/2 K.O. Split i to:

- 67/958 dijela &.z. 48/2 K.O. , koji je suvlasni¢ki dio povezan s cjelinom, a u naravi je
dvosobni apartman oznafen kao 1K-6 koji se sastoji od dvije sobe, predprostora, kupaone,
kuhinje, blagavaone sa dn. boravkom, ukupne neto povrSine 59,80 m* i pripadajuce loggie
povrdine 3,20 m* i loggie 4,00 m*, sveukupne povrsine 67,00 m* , sve s pripadajucim
suvlasnickim dijelom i zajednickim uredjenjima zgrade, kao i pripadajuéim suvlasni¢kim
dijelom zemljista ispred zgrade koji sluZi redovnoj upotrebi zgrade, te svim ostalim
pripadnostima i sluZnostima.

Ugovorne strane utvrduju da Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje nekretninu opisanu u stavku 1.
ovog &lanka i to etaZiranu nekretninu apartman iz stavka 1. ovog Clanka u Splitu, Put Znjana 2A.

Clanak 3.
Ugovorne strane utvrduju ukupnu kupoprodajnu cijenu nekretnine iz &lanka 2. Ugovora u iznosu od:

= 521.600,00 kn

(slovima: petstodvadesetijedna tisuéa i $esto kuna)



Clanak 11.

Ugoverne strane su suglasne da trofkovi sklapanja ovog Ugovera, oviere potpisa kod javnog
biljeznika, kao i troSkove uknjizbe snosi Kupac

Clanak 12.

U sluéaju spora, stranke e isti pokuiati rijeSiti mirnim putem, a u suprotnom je nadleZan sud u Splitu
Clanak 13.

Prodavatelj ovlaiéuje Kupca da na temelju ovog Ugovora moZe zatraZiti i ishoditi uknjizbu prava
vlasniStva predmetne nekretnine na svoje ime, uz istovremeno brisanje prava s Prodavatelja.
Clanak 14.

Ovaj ugovor sacinjen je u 8 (osam) jednakih primjeraka
Ovaj Ugovor stupa na spagu danom potpisivanja od strane ovlastene osobe Prodavatelja i Kupca

U Splitu, 15. studenog 2005. god.

PRODAVATELJ KUPA P

A (U iy

Branimir Zivalji¢, direktor Maja Cukusié

BOZEN-CO d.o.0-
spiIT |
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PUT SUPAVLA'39%+:21000 SPLIT I ———

ODUZECE ZA IZVOPENJE RADOVA U GRADITELJSTVU

PUNOMOC

Ja. Branimir Zivaljié IMBG 2903946380013 iz Podstrane, Grljevatka cesta 113, u svojstvu
osobe ovlastene za zastupanje trgovackog drustva pod tvrtkom BOZEN-CO d.o.o. Split, Put
Supavla 39. MBS 060097094 ovom punomo¢i ovladéujem |

_ Iva Katavié, JMBG 0401961385118 iz Splita, Neslanovac 18, da u ime navedenog
trgovatkog drustva moZe potpisivatl kupoprodajne ugovore stanova koje gradi navedena
firma, te svu vrstu dokumentacije vezane za prodaju stanova i bankarske kredite (pristupiti
solemnizaciji kod javnog biljeznika u svojstvu osiguranja te potpisivati prijedloge za uknjizbu

prava kredita).

split, 27.06.2002. godine DIREKTO

Branimir Zivalji¢

BOZEN'CO d.o.o.
SPLIT 1
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ZR. SPLITSKA BANKA br. 2330003 - 1100028097 - MB 0099610 + Tel/fax 383-502 - Tel. 383-540, 383-518 + E-mail: bozenco@st hinet.nr
¥ R. PBZ br. 2340009 - 1100225307




BOZEN } CO. Split, dne . ... i el

PUT SUPAVI.A“-:SQ “’D1000 _s;sut Br.. serent R

PODUZECE ZA IZVOBENJE RADOVA U GRADITELJSTVU

POTVRDA

Ja, Branimir Zivaljié, kao vlasnik i direktor trgovatkog drustva Bozen-Co d.o.o. Split
potvrdujem da sam na ime kupoprodajne'cijene, a po predugovoru o prodaji sklopljenog
izmedu Bozen-Co d.o.0. Split i gospodica MAJA CUKUSIC JMBG: 1511980385033 sa
stanom u Splitu, Dubrovatka 55, o kupnji apartmana ukupne povrsine 64,86 m* oznatenog
kao apartman 1K6 28, na I katu, na objektu Znjan, i spreme, a koji se nalaze na Ces. zem.
48/2 K.O. Split, primio neposredno u prostorijama drustva iznos od EUR 3.000,00.

Ovu potvrdu izdajem na zahtjev kupca, a koja sluZi kao dokaz o pladanju te se ista ne

moze u druge svrhe upotrijebiti.

7a Bozen-Co d.o.o.

Direktor:
g

/Branimir Zivalji¢/

Bﬁﬁt@ d.o.?.

SPLIT

7 R. HYPO BANKA br, 2500009-1101140310 « Z.R. PBZ br. 2340009-1100225307 » 7 . SPLITSKA BANKA . 2330003-1100028097
MB 0999610 » Tel.fax: 383-502 e Tel.: 383-540, 383-518 « E-mail: bozenco@st.hinet.hr



Ugovorne strane:

BOZEN-CO d.o.0., Split, Put Supavla 39, OIB: 30689118861, zastupan po direktoru Branimiru Zivaljicu
(u daljnjem tekstu - Prodavatelj)

i
Maja Cukusic, Split, Put Znjana 2A, OIB: 65590273757 (u daljnjem tekstu - Kupac)

su dana 30. studenog 2015. godine zakljutili sljedeci
UGOVOR O KUPOPRODAII NEKRETNINE

| - Ugovorne stranke utvrduju:
e« Da je Prodavatelj investitor izgradnje apartmanskog objekta Znjan, sve prema
arhitektonskom projektu T.D. 01/03 izradeno od ovlattene tvrtke Arhipolis d.o.o. Split.
e Da je Prodavatelju izdana gradevinska dozvola od strane Zupanije Splitsko-dalmatinske
(Klasa: UP/I 361-03/03-01/00060, Ur.br. 2181-05-02-00-03-11 od 23.12.2003. godine)
prema kojoj je Prodavatelj izgradio stambeno-poslovnu zgradu na zemlji¥tu oznaCenom
kao Cest. zem. 48/2 K.O. Split.

Il- Ugovorne strane utvrduju da je Prodavatelj viasnik 10/958 dijela &.z. 48/2 K.O. Split (ZU 17865), u
naravi dijela povezanih sa skladiZnim prostorom, oznacenim br. 1, koji se sastoji od sprema i
predprostora, ukupne netto povréine 9,91 m2, u podrumu, Split, Put Znjana 2A.

Il - Ugovorne stranke utvrduju da Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje neetazirani dio nekretnine —
spreme (ukupne povrsine 3,91 m2) opisane u lanku 2. ovog Ugovora.

IV - Ugovorne strane su kupoprodajnu cijenu nekretnine iz ¢lanka 3. ovog Ugovora odredile na EUR
3.000 u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju HNB na dan placanja.

V - Ugovorne strane utvrduju da je Kupac platio kupoprodajnu cijenu iz ¢lanka 4. ovog Ugovora
15.11.2005. za $to je primio Potvrdu o placanju potpisanu od Prodavatelja. Kupac je potom
uveden u posjed predmetne nekretnine (primio je klju¢eve od Prodavatelja).

V| - Prodavatelj ovlas¢uje Kupca da na temelju ovog Ugovora moje zatragiti i ishoditi uknjizbu prava
vlasniétva predmetne nekretnine na svoje ime, uz istovremeno brisanje prava s Prodavatelja.

VIl — Ovaj Ugovor sacinjen je u 6 jednakih primjeraka, a stupa na snagu danom potpisivanja.

" U Splitu, 30. studenog 2015. godine

r'
|
|

Prodavi% } CO - Kupac:
- OZLN- .0.0.
s, spLil

\ s =

Branimir Zivalji¢, direktor Maja Cukusi¢
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